OGLOSZENIE
Wéjt Gminy Baligréd
ogtasza drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci
gruntowej potozonej w miejscowosci Baligrod stanowiacej wiasno$¢ Gminy Baligrod

Przedmiotem przetargu ustnego nieograniczonego jest zabudowana nieruchomos$é gruntowa
potozna w miejscowoséci Baligréd, gm. Baligréd oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka Nr 1149/3
o powierzchni 0,3062 ha, Ksiega Wieczysta - KS1E/00010860/6. Nieruchomosé zabudowana jest
budynkiem biurowym (administracyjnym), budynkiem transportu i {gcznosci (garazowo-gospodarczym),
pozostatym budynkiem niemieszkalnym (portiernia). Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest przy ul. Balow
14. Dziatka ma ksztatt w formie wieloboku. Teren dziatki na przewazajgcej powierzchni ptaski, (jedynie
zachodnia cze$¢ dziatki potozona jest na stoku o wystawie pdthocno-zachodniej. Dziatka jest czesciowo
ogrodzona — ogrodzenie biegnie wzdtuz potudniowej granicy dziatki. Najblizsze sgsiedztwo dziatki
stanowig dwie nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi (od strony potudniowej
i zachodniej) oraz nieruchomo$¢ zabudowana zakladem produkcji drzewnej (tartak) — od strony
wschodniej. W dalszym otoczeniu dziatki, po przeciwnej stronie ulicy Balow, przewaza zabudowa
jednorodzinna, natomiast w odlegto$ci ok. 200 m na zachod znajdujg sie dwa trzykondygnacyjne
budynki wielomieszkaniowe. Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem administracyjnym,
posadowionym w jej zachodniej czesci oraz budynkiem garazowo gospodarczym i budynkiem bylej
portierni, zlokalizowanymi we wschodniej cze$ci dziatki. Niezabudowane czesci dziatki to wewnetrzne
ciggi komunikacyjne (droga dojazdowa oraz parking) o nawierzchni utwardzonej zwirem oraz teren
zieleni w zachodniej i potudniowej czeéci dzialki. Dziatka uzbrojona jest w sie¢ elektryczng,
wodociggowg i kanalizacyjng. Wjazd na dziatke z ulicy Baléw odbywa sie przez dziatke sgsiednig
nr 289/2 (dr), ktdrej wlascicielem jest Gmina Baligréd.

Opis budynku administracyjnego. Dziatka zabudowana jest budynkiem administracyjnym.

Budynek administracyjny jest obiektem pietrowym z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczonym, wybudowanym w technologii tradycyjnej — murowany. Do potudniowej $ciany budynku
administracyjnego dobudowany jest parterowy budynek mieszkalny, posadowiony na dziaice sasiednie;.
Obecnie budynek administracyjny jest nieuzytkowany. W latach poprzednich peinit funkcje biurows.
Zostat wybudowany w latach 60-tych ubiegtego wieku jako budynek parterowy, niepodpiwniczony,
a w latach 1974-1975 zostat rozbudowany - do pdinocnej $ciany istniejgcego budynku dobudowano
budynek o obrysie prostokata o wymiarach 7,5 m x 9,5 m wraz z cze$ciowym podpiwniczeniem oraz
nadbudowano pietro | poddasze uzytkowe na obydwu budynkach. Budynek zostat przekryty dachem
dwuspadowym konstrukcji drewnianej. W latach pézniejszych do poéinocnej $ciany rozbudowanego
obiektu dobudowano zewnetrzng klatke schodowg wraz z wejsciem i wiatrotapem od wschodniej
strony na parterze budynku. Obecnie, od ponad 10 lat, budynek jest nieuzytkowany. Ostatnie wpisy
w ksigzce obiektu budowlanego z grudnia 2012 r. Konstrukcja budynku - tawy i $ciany fundamentowe
betonowe, - sciany piwnic murowane z cegly peinej, - $ciany zewnetrzne oraz wewnetrzne murowane
z cegly petnej oraz bloczkéw gazobetonowych, - stropy na piwnica, parterem oraz nad pietrem —
prefabrykowane DZ-3, - strop nad czeécig poddasza — wylewany zelbetowy, a nad czeécig — drewniany,
- dach — dwuspadowy konstrukcji drewnianej platwiowo-kleszczowy kryty blachg trapezowg (eternit
zastgpiono blachg trapezowg w 1999 r.) - klatka schodowa — schody wylewane na mokro, - podiogi
i posadzki — na korytarzach, na klatkach schodowych, w pomieszczeniach sanitarnych oraz w czesci
pomieszczen biurowych na posadzkach — terakota, w cze$ci pomieszczen biurowych panele podiogowe
a takze plytki PCV, w piwnicy — wylewka betonowa, - stolarka okienna — we wszystkich pomieszczeniach
okna z PCV z szybami zespolonymi, jedynie w piwnicy okna drewniane podwaojnie szklone, okna na
parterze budynku okratowane z zewnatrz, - stolarka drzwiowa — drzwi zewnetrze drewniane oraz z PCV
(przeszkolone), do piwnicy — obite blacha stalowa, drzwi wewnetrzne do wiekszosci pomieszczer —
typowe ptycinowe fabryczne, jedynie wejécia do klatki schodowej — drzwi z PCV przeszklone podwdjnie
rozwierane, - tynki i oblicowania — na $cianach i sufitach tynki zwykle, cementowo-wapienne, malowane
farbami emulsyjnymi, w czesci pomieszczen na scianach boazeria drewniana, w pomieszczeniach tzw.
»mokrych” sciany do wysokoséci ok. 1,5 m oblicowane ptytkami glazurowanymi, w czesci pomieszczen
$ciany obtozono panelami $ciennymi z PCV, na korytarzach i klatce schodowej do wysokosci ok. 1,6 m
—tynk strukturalny, - elewacja — tynk zwykly cementowo-wapienny nakrapiany, -instalacje - elektryczna,
wodno-kanalizacyjna, indywidualna sie¢ centralnego ogrzewania z kotlem na paliwo state. Ciepta woda
uzytkowa uzyskiwana z podgrzewaczy elektrycznych. Podstawowe dane techniczne budynku :

- dtugos¢ - 22,72 m - szerokos¢ - 9,5 m (na dtugosci 17,17 m), 3,56 m ( na diugosci 5,55 m) - kubatura
- 2024 m,- powierzchnia zabudowy - 188,8 m?, - powierzchnia uzytkowa - 407,73 m2. W tym: - piwnice



- 32,88 m?, - parter - 134,53 m?, - pietro - 137,92 m2, - poddasze - 102,40 m2 Ocena stanu techniczno —
uzytkowego. Pomimo, ze budynek od wielu lat jest nieuzytkowany, jego stan techniczny nalezy ocenic¢
jako przecietny. W tym czasie obiekt byt zabezpieczony przed ingerencjg oséb trzecich, systematycznie
monitorowany i kontrolowany przez pracownikéw Nadlesnictwa (bytego wiasciciela nieruchomosci).
Stan techniczny catego budynku jak i jego poszczegoinych elementow i instalacji nalezy uznaé za
$redni. Ze wzgledu na fakt , iz budynek jest nieuzytkowany, zimg nie ogrzewany poszczegoine elementy
budynku ulegajg przedwczesnemu zuzyciu. W chwili obecnej odciety zostat doplyw wody do budynku
oraz nie dziata instalacja cmentarnego ogrzewania— nie mozna wiarygodnie ocenié ich stanu. Niewielkie
usterki — pojedyncze peknigcia terakoty na schodach wewnetrznych, zbutwiate drewniane barierki
balkonowe na poddaszu, czy miejscowe ubytki plytek ceramicznych na $cianach sanitariatu — sqg tatwe
do usuniecia.

Wykaz pomieszczen w budynku administracyjnym

PIWNICA: Kottownia pow.12,92 m? sktad zuzla 4,10 m? sktad opalu 13,09 m2 korytarz 2,77 m2. Razem
32,88 m?

PARTER: Wiatrotap 4,09 m? pom. biurowe 13,38 m2,pom. biurowe 7,56 m2,Kasa 7,65 m2, pom. biurowe
12,45 m? korytarz 22,82 m2,pow. biurowe 23,48 m2WC 2,98 m2WC 2,75 m2,pom. gospodarcze 4,59
m?, pom. biurowe 7,44 m2,pom. biurowe 13,78 m? klatka schodowa 11,56 m2.Razem 134,53 m?2
PIETRO: Klatka schodowa 14,27 m2 pom. biurowe 13,02 m2,pom. biurowe 7,65 mZ,pom. biurowe 14,85
m?, m?$wietlica 37,07 m2,pokdj socjalny 10,14 m2korytarz 19,66 m?2pom. biurowe 7,59 m?,pom.,
biurowe 13,67 m2 Razem 137,92 m2

PODDASZE Klatka schodowa 7,25 m2,Strych 9,30 m2, Pom. biurowe 6,06 m2 Pom. biurowe 11,62 m?2
Strych 2,32 m?,Pom. biurowe 18,32 m2 Korytarz 19,82 m2 Strych 2,32 m?WC, prysznic 5,64 m2 Pom.
biurowe 5,59 m2 Pom. biurowe 6,26 m2,Pom. biurowe 7,90 m2.Razem poddasze 102,40 m?

Opis budynku bylej portierni .Budynek bylej portierni posadowiony jest przy péinocnej granicy dziatki.
Jest to obiekt wolnostojacy, parterowy, sktadajacy sie z trzech pomieszczen— wiatrotapu, pomieszczenia
dozoru oraz pomieszczenia gospodarczego. Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej peinegj,
otynkowane tynkiem zwyklym cementowo-wapiennym. Dach konstrukcji drewnianej kryty eternitem.
Stolarka okienna i drzwiowa — drewniana. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng
i teletechniczng. Powierzchnia zabudowy— 15,95 m2, powierzchnia uzytkowa —-12,7 m?,Stan techniczny
- przecietny.

Opis budynku garazowo- gospodarczego. Budynek garazowo- gospodarczy posadowiony jest we
wschodniej czesci dziatki. Jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym, skladajacym sie z dwach
przylegajacych do siebie bryt o obrysach prostokgtow. Czesé zachodnia budynku ma konstrukcje
murowano drewniang z dachem drewnianym jednospadowym, krytym papg na lepiku. Elementy
konstrukcyjne w formie $cian i stupéw murowane sg z cegly petnej, wypetnione w czesci konstrukcjg
drewniang (odeskowane). Drzwi i wrota wjazdowe — drewniane. Cze$¢ wschodnia budynku ma
konstrukcje murowang. Dach jednospadowy. Stolarka drewniana. Obiekt wyposazony jest w instalacje
elektryczng (obecnie odigczona od sieci) i odgromowa. Powierzchnia zabudowy wynosi 186 m?2
Powierzchnia uzytkowa ~ 158 m2. Budynek znajduje sie w zlym stanie technicznym. Wymaga rozbiorki.
Remont nieuzasadniony ekonomicznie. Podczas ogledzin stwierdzono m.in. zdemolowane,
niedomykajgce sie drzwi, oberwane, zniszczone wrota wjazdowe, zawalona drewniana konstrukcja
dachu. :

Opis ogrodzenia. Ogrodzenie z siatki stalowej wysokosci 1,5 m rozpietej pomiedzy stalowymi stupkami
osadzonymi punktowo w gruncie, biegnie wzdiuz potnocnej granicy dziatki. Ma diugosé 76 m - w tym
brama dwuskrzydiowa szerokosci 4 m oraz furtka szerokosci 1 m. Brama i furtka znajdujg sie w poblizu
budynku portierni ( na zachod od budynku). Stan techniczny ogrodzenia staby (stwierdzono m.in.
miejscowe ubytki siatki, obwistg siatke na skutek przerwania drutéw napinajgcych, itp.)

Najazd samochodowy. Najazd stuzacy do naprawy pojazdéw mechanicznych znajduje sie we
wschodniej czgsci dziatki. Usytuowany jest réwnolegle do wschodniej $ciany budynku gospodarczo-
garazowego i lezy w odlegtosci ok. 3 m od niego. Najazd wykonany jest w formie dwoch réwnolegtych
muréw zelbetowych o grubosci ok. 40 cm i wysokosci ok. 80 cm, posadowionych na betonowych
fundamentach. Catkowita dtugo$¢ najazdu — 12 m. Wjazd odbywa sie od strony potudniowej. Stan
techniczny — $redni.

Plac utwardzony. Czes$¢ dziatki, na wschod od budynku administracyjnego, stanowi wewnetrzny cigg
komunikacyjny — parking oraz droge dojazdows. Ta cze$¢ o powierzchni ok. 500 m2 ma nawierzchnie
utwardzong zwirem i ttuczniem. Stan techniczny nawierzchni - przecietny

1. Przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z MPZP i sposéb jej zagospodarowania

Gmina Baligrod nie ma opracowanego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Opracowane zostato Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Baligrod zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Baligrod nr XXXI11/223/2002 z dnia 7 pazdziernika 2002r.




zaSwiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
- CEIDG w postaci wydruku ze strony internetowej CEIDG.

d) W przypadku reprezentowania osoby prawnej lub osoby fizycznej przez petnomocnika nalezy
przediozy¢ petnomocnictwo upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie postepowania
przetargowego z notarialnie po$wiadczonym podpisem mocodawcy, natomiast do nabycia
w drodze umowy notarialnej petnomocnictwo w formie aktu notarialnego.

e) Osoby fizyczne uczestniczace w przetargu prowadzace dziatalno$¢ w formie spotki cywilne;
winny przedtozy¢ ponadto umowe spotki, odpowiednig uchwate pozwalajgcg na nabycie
nieruchomos$ci badz stosowne umocowanie do dziatania w imieniu spétki, pozwalajace na
nabycie nieruchomosci :

f) Pelnomocnicy-dokument  potwierdzajacy  tozsamos¢ i  oryginal  pelnomocnictwa
upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego,

g) W przypadku nabycia nieruchomos$ci w ramach wspoinosci ustawowej matzenskiej do przetargu
winni przystgpi¢ oboje matzonkowie, w innym przypadku jeden z matzonkéw musi przediozyé
pisemng zgode wspdtmatzonka na nabycie nieruchomosci wyrazong w formie notarialnej
sporzgdzonego petnomochictwa.

h) Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastgpic w przypadku uzyskania
zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 marca 1920r
0 nabyciu nieruchomosci przez cudzoziemcow(t.j.Dz.U z 2017r, poz. 2278). Nabywca jest
zobowigzany we wiasnym zakresie do ustalenia, czy nabycie nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.

9. Przed przystgpieniem do przetargu zainteresowany nabyciem nieruchomosci winien zapozna¢ sie ze
stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci, jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej
parametrami i mozliwoécig zagospodarowania, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
w szczegdlnosci ograniczajgcymi lub majgcymi wplyw na mozliwos¢ zagospodarowania, w tym
dotyczgcych zabudowy i dokonywania nasadzen. Nabywca przejmuje nieruchomos$é w stanie
istniejgcym faktycznym i prawnym. Granice dziatki nie bedg geodezyjnie wznawiane ani okazywane
na gruncie. Sprzedajgcy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze
za nieujawnione w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
Powiatowego w Lesku. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz z aktualnym sposobem
jej zagospodarowania, parametrami oraz mozliwoscig wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich
warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w catosci
po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci mozna
dokonywac do dnia 04 maja 2026r. w godz. 8.00 14.00

10. Ceng nabycia prawa wiasnosci ustalong w przetargu wraz z obowigzujgcym podatkiem VAT nalezy
wptaci¢ na konto Gminy Baligrod Nr BNP Paribas Nr 90 1600 1462 1854 9106 1000 0001 najpozniej
do dnia poprzedzajgcego zawarcie umowy przenoszacej wiasno$¢ (Za date wplaty uwaza sie wplyw
srodkow pienieznych na rachunek Urzedu Gminy)

11. Nie wptacenie ceny nabycia nieruchomosci w terminie podanym w pkt. 10 spowoduje przepadek
wadium, ktory nie bedzie podlegat zwrotowi. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu
o spisaniu aktu notarialnego, organizator przetargu odstgpi od zawarcia umowy. Minimalne postapienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek
ztotych. O jego wysokosci decydujg uczestnicy przetargu. Koszty notarialne zwigzane z zawarciem
umowy sprzedazy pokrywa nabywca nieruchomoséci. Granice dziatki nie bedg geodezyjnie wznawiane
ani okazywane na gruncie. Sprzedajgcy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym
takze za nieujawnione w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa
Powiatowego w Lesku. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz z aktualnym sposobem jej
zagospodarowania, parametrami oraz mozliwoscig wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkow
faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w catosci po stronie
nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. Pierwszy przetarg odbyt sie w dniu 12 grudnia 2025r. Organizator
przetargu zastrzega sobie mozliwos¢ odwotania przetargu jedynie z waznych powodéw. Szczegétowe
informacje o nieruchomosci zamieszczonej w ogtoszeniu mozna uzyskac w siedzibie Urzedu Gminy w
Baligrodzie od poniedziatku do pigtku w godz. 7% — 15% ul. Plac Wolnosci 13, 38-606 Baligrod lub Tel:
(13) 468-40-77 wew. 7, fax 13 468 44 08. Ogloszenie zamieszczono w prasie Gazeta Wyborcza,
wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i w sotectwach, stronie internetowej www.baligrod.pl,
www.bip.baligrod.pl w dniu 05 marca 2026 r. do 08 maja 2026 r.




