Zarzadzenie Nr 69.2025
Woéjta Gminy Baligréd
z dnia 29 lipca 2025 roku

w sprawie podania do publicznej wiadomos$ci wykazu nieruchomosci

przeznaczonych do sprzedazy

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.),oraz art. 35 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024 r. , poz. 1145 ze zm.)

zarzadzam, co nastepuje :
§1

1. Sporzadza sie i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Baligréd przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego obejmujgcy nieruchomosé potozong w miejscowosci Baligréd, gmina
Baligréd:

2. Numer ewidencyjny — dziatka Nr 1149/3 o powierzchni 0.3062 ha potozona w miejscowosci
Baligrod, dla ktérej Sad Rejonowy w Lesku prowadzi ksiege wieczysta Nr KS1E/00010860/6,
zabudowana budynkiem biurowym (administracyjnym), budynkiem transportu i tagcznosci
(garazowo - gospodarczym), pozostatym budynkiem niemieszkalnym (portiernia).

( wykaz stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia )
§2
Informacje o wywieszeniu przedmiotowego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci
przez ogtoszenie w prasie - Gazeta Wyborcza i na stronie internetowej Urzedu Gminy Baligrod
www.baligrod.pl zaktadka BIP www.bip.baligrod.pl, oraz na tablicach ogtoszen urzedu gminy

i sotectw.
§3

Ustali¢ cene wywotawczg nieruchomosci w wysokosci 1 000 000,00 zt stownie: jeden milion
zlotych + obowigzujacy podatek VAT
§4

Szczegotowe informacije o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyskac w siedzibie
Urzedu Gminy w Baligrodzie od poniedziatku do pigtku w godz 7% — 15% ul. Plac Wolnoéci 13,38-606
Baligrod lub Tel: ( 13 ) 468-40-77 wew. 7 , 468-40-64 , 468-41-13 , fax 13 468 44 08.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania




Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 69.2025 Wéjta Gminy Baligrod z dnia 29 lipca 2025 roku

Wéjt Gminy Baligréd
podaje do publicznej wiadomosci
WYKAZ
nieruchomosci stanowiacych wlasno$é¢ Gminy Baligréd
przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
1.0znaczenie nieruchomosci
1. Ksigga Wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Lesku IV Wydziat Ksigg
Wieczystych - KS1E/00010860/6
2. Numer ewidencyjny — 1149/3 zabudowana budynkiem biurowym (administracyjnym),
budynkiem transportu i tacznosci (garazowo - gospodarczym), pozostatym budynkiem
niemieszkalnym (portiernia).
3. Powierzchnia dziatki: 0.3062 ha
2. Opis i potozenie
Dziatka gruntowa Nr 1149/3 o powierzchni 0,3062 ha, potozona w Baligrodzie. Nieruchomos$é
zlokalizowana jest przy ul. Baléw 14. Dziatka ma ksztatt w formie wieloboku. Teren dziatki na
przewazajgcej powierzchni ptaski, (jedynie zachodnia cze$¢ dziatki potozona jest na stoku o wystawie
poétnocno-zachodniej. Dziatka jest czeSciowo ogrodzona — ogrodzenie biegnie wzdiuz potudniowej
granicy dziatki. Najblizsze sgsiedztwo dziatki stanowig dwie nieruchomosci zabudowane domami
jednorodzinnymi ( od strony potudniowej i zachodniej) oraz nieruchomo$¢ zabudowana zaktadem
produkciji drzewnej (tartak) — od strony wschodniej. W dalszym otoczeniu dziatki, po przeciwnej stronie
ulicy Balow, przewaza zabudowa jednorodzinna, natomiast w odlegto$ci ok. 200 m na zachdd znajdujg
sie dwa trzykondygnacyjne budynki wielomieszkaniowe. Przedmiotowa dziatka zabudowana jest
budynkiem administracyjnym, posadowionym w jej zachodniej czesci oraz budynkiem garazowo
gospodarczym i budynkiem bytej portierni, zlokalizowanymi we wschodniej czesci dzialki.
Niezabudowane czesci dziatki to wewnetrzne ciggi komunikacyjne (droga dojazdowa oraz parking)
o nawierzchni utwardzonej zwirem oraz teren zieleni w zachodniej i potudniowej czesci dziatki. Dziatka
uzbrojona jest w sie¢ elektryczng, wodociggowsg i kanalizacyjng. Wjazd na dziatke z ulicy Baléw odbywa
sie przez dziatke sgsiednig nr 289/2 (dr), ktorej wiascicielem jest Gmina Baligrod.
Opis budynku administracyjnego. Dziatka zabudowana jest budynkiem administracyjnym.
Budynek administracyjny jest obiektem pietrowym z poddaszem uzytkowym, czesciowo
podpiwniczonym, wybudowanym w technologii tradycyjnej — murowany. Do potudniowej $ciany budynku
administracyjnego dobudowany jest parterowy budynek mieszkalny, posadowiony na dziatce sasiedniej.
Obecnie budynek administracyjny jest nieuzytkowany. W latach poprzednich petnit funkcje biurowa.
Zostat wybudowany w latach 60-tych ubiegtego wieku jako budynek parterowy, niepodpiwniczony,
a w latach 1974-1975 zostat rozbudowany - do pétnocnej sciany istniejgcego budynku dobudowano
budynek o obrysie prostokata o wymiarach 7,5 m x 9,6 m wraz z czeSciowym podpiwniczeniem oraz
nadbudowano pietro i poddasze uzytkowe na obydwu budynkach. Budynek zostat przekryty dachem
dwuspadowym konstrukcji drewnianej. W latach pézniejszych do potnocnej $ciany rozbudowanego
obiektu dobudowano zewnetrzng klatke schodowg wraz z wejsciem i wiatrotapem od wschodniej
strony na parterze budynku. Obecnie, od ponad 10 lat, budynek jest nieuzytkowany. Ostatnie wpisy
w ksigzce obiektu budowlanego z grudnia 2012 r. Konstrukcja budynku - fawy i sciany fundamentowe
betonowe, - Sciany piwnic murowane z cegly petnej, - Sciany zewnetrzne oraz wewnetrzne murowane
z cegly pelnej oraz bloczkéw gazobetonowych, - stropy na piwnicg, parterem oraz nad pietrem —
prefabrykowane DZ-3, - strop nad czescig poddasza — wylewany zelbetowy, a nad czescig — drewniany,
- dach — dwuspadowy konstrukcji drewnianej pfatwiowo-kleszczowy kryty blachg trapezowg (eternit
zastgpiono blachg trapezowg w 1999 r.) - klatka schodowa — schody wylewane na mokro, - podtogi
i posadzki — na korytarzach, na klatkach schodowych, w pomieszczeniach sanitarnych oraz w cze$ci
pomieszczen biurowych na posadzkach — terakota, w czesci pomieszczen biurowych panele podtogowe
a takze plytki PCV, w piwnicy — wylewka betonowa, - stolarka okienna — we wszystkich pomieszczeniach
okna z PCV z szybami zespolonymi, jedynie w piwnicy okna drewniane podwojnie szklone, okna na
parterze budynku okratowane z zewnatrz, - stolarka drzwiowa — drzwi zewnetrze drewniane oraz z PCV
(przeszkolone), do piwnicy — obite blachg stalowa, drzwi wewnetrzne do wigkszo$ci pomieszczen —
typowe ptycinowe fabryczne, jedynie wejécia do klatki schodowej — drzwi z PCV przeszklone podwojnie
rozwierane, - tynki i oblicowania — na $cianach i sufitach tynki zwykte, cementowo-wapienne, malowane
farbami emulsyjnymi, w czesci pomieszczen na $cianach boazeria drewniana, w pomieszczeniach tzw.
,mokrych” $ciany do wysokosci ok. 1,5 m oblicowane ptytkami glazurowanymi, w cze$ci pomieszczen
$ciany obtozono panelami $ciennymi z PCV, na korytarzach i klatce schodowej do wysokosci ok. 1,6 m
—tynk strukturalny, - elewacja — tynk zwykly cementowo-wapienny nakrapiany, - instalacje - elektryczna,




wodno-kanalizacyjna, indywidualna sie¢ centralnego ogrzewania z kotlem na paliwo state. Ciepia woda
uzytkowa uzyskiwana z podgrzewaczy elektrycznych. Podstawowe dane techniczne budynku :

- dtugosc - 22,72 m - szerokos$¢ - 9,5 m (na diugosci 17,17 m), 3,56 m ( na dlugosci 5,55 m) - kubatura
- 2024 m,- powierzchnia zabudowy - 188,8 m?, - powierzchnia uzytkowa - 407,73 m2. W tym: - piwnice
- 32,88 m?, - parter - 134,53 m?, - pietro - 137,92 m?, - poddasze - 102,40 m2 Ocena stanu techniczno —
uzytkowego. Pomimo, ze budynek od wielu lat jest nieuzytkowany, jego stan techniczny nalezy ocenié
jako przecigtny. W tym czasie obiekt byt zabezpieczony przed ingerencjg os6b trzecich, systematycznie
monitorowany i kontrolowany przez pracownikéw Nadlesnictwa (bytego wiasciciela nieruchomosci).
Stan techniczny catego budynku jak i jego poszczeg6lnych elementéw i instalacji nalezy uznac za
$redni. Ze wzgledu na fakt , iz budynek jest nieuzytkowany, zimg nie ogrzewany poszczegéine elementy
budynku ulegajg przedwczesnemu zuzyciu. W chwili obecnej odciety zostat doplyw wody do budynku
oraz nie dziala instalacja cmentarnego ogrzewania— nie mozna wiarygodnie oceni¢ ich stanu. Niewielkie
usterki — pojedyncze pekniecia terakoty na schodach wewnetrznych, zbutwiale drewniane barierki
balkonowe na poddaszu, czy miejscowe ubytki ptytek ceramicznych na $cianach sanitariatu — sg fatwe
do usuniecia,

Wykaz pomieszczeri w budynku administracyjnym

PIWNICA: Kotlownia pow.12,92 m? skiad zuzla 4,10 m2,skiad opalu 13,09 m? korytarz 2,77 m2. Razem
32,88 m?

PARTER: Wiatrotap 4,09 m?2,pom. biurowe 13,38 m2,pom. biurowe 7,56 m2,Kasa 7,65 m?, pom. biurowe
12,45 m? korytarz 22,82 m2,pow. biurowe 23,48 m2WC 2,98 m2,WC 2,75 m2,pom. gospodarcze 4,59
mZ, pom. biurowe 7,44 m2,pom. biurowe 13,78 m2 klatka schodowa 11,56 m2.Razem 134,53 m?
PIETRO: Klatka schodowa 14,27 m2 pom. biurowe 13,02 m2,pom. biurowe 7,65 m2,pom. biurowe 14,85
m?, m2,swietlica 37,07 m?2,pokéj socjalny 10,14 m?korytarz 19,66 m? pom. biurowe 7,59 mZpom.
biurowe 13,67 m? Razem 137,92 m?

PODDASZE Klatka schodowa 7,25 m2,Strych 9,30 m?, Pom. biurowe 6,06 m2,Pom. biurowe 11,62 m?
Strych 2,32 m2,Pom. biurowe 18,32 m2 Korytarz 19,82 m2,Strych 2,32 m2,WC, prysznic 5,64 m2,Pom.
biurowe 5,59 m2,Pom. biurowe 6,26 m2,Pom. biurowe 7,90 m2.Razem poddasze 102,40 m?2

Opis budynku bylej portierni .Budynek byiej portierni posadowiony jest przy péinocnej granicy dziatki.
Jest to obiekt wolnostojacy, parterowy, sktadajacy sie z trzech pomieszczen— wiatrotapu, pomieszczenia
dozoru oraz pomieszczenia gospodarczego. Sciany budynku murowane z cegly ceramicznej peinej,
otynkowane tynkiem zwyklym cementowo-wapiennym. Dach konstrukcji drewnianej kryty eternitem.
Stolarka okienna i drzwiowa -~ drewniana. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng
i teletechniczna. Powierzchnia zabudowy— 15,95 m?, powierzchnia uzytkowa —12,7 m2,Stan techniczny
- przecietny.

Opis budynku garazowo- gospodarczego. Budynek garazowo- gospodarczy posadowiony jest we
wschodniej czesci dziatki. Jest obiektem parterowym, niepodpiwniczonym, skiadajgcym sie z dwdch
przylegajacych do siebie bryt o obrysach prostokatéw. Cze&¢ zachodnia budynku ma konstrukcje
murowano drewniang z dachem drewnianym jednospadowym, krytym papg na lepiku. Elementy
konstrukcyjne w formie $cian i stupéw murowane sg z cegly petnej, wypetnione w czesci konstrukcjg
drewniang (odeskowane). Drzwi i wrota wjazdowe — drewniane. Cze$é wschodnia budynku ma
konstrukcje murowana. Dach jednospadowy. Stolarka drewniana. Obiekt wyposazony jest w instalacje
elektryczng (obecnie odigczona od sieci) i odgromowa. Powierzchnia zabudowy wynosi 186 m?
Powierzchnia uzytkowa — 158 m2. Budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym. Wymaga rozbidrki.
Remont nieuzasadniony ekonomicznie. Podczas ogledzin stwierdzono m.in. zdemolowane,
niedomykajace sig drzwi, oberwane, zniszczone wrota wjazdowe, zawalona drewniana konstrukcja
dachu.

Opis ogrodzenia. Ogrodzenie z siatki stalowej wysokosci 1,5 m rozpietej pomiedzy stalowymi stupkami
osadzonymi punktowo w gruncie, biegnie wzdiuz péinocnej granicy dziatki. Ma diugos¢ 76 m - w tym
brama dwuskrzydtowa szerokosci 4 m oraz furtka szeroko$ci 1 m. Brama i furtka znajdujg sie w poblizu
budynku portierni ( na zach6d od budynku). Stan techniczny ogrodzenia staby (stwierdzono m.in.
miejscowe ubytki siatki, obwistg siatke na skutek przerwania drutéw napinajgcych, itp.)

Najazd samochodowy. Najazd stuzgcy do naprawy pojazdéw mechanicznych znajduje sie we
wschodniej czesci dziatki. Usytuowany jest rownolegle do wschodniej $ciany budynku gospodarczo-
garazowego i lezy w odlegtosci ok. 3 m od niego. Najazd wykonany jest w formie dwéch réwnolegiych
muréw zelbetowych o grubosci ok. 40 cm i wysokosci ok. 80 cm, posadowionych na betonowych
fundamentach. Catkowita dtugo$é najazdu — 12 m. Wjazd odbywa sie od strony potudniowej. Stan
techniczny - $redni.

Plac utwardzony. Czes¢ dziatki, na wschéd od budynku administracyjnego, stanowi wewnegtrzny cigg
komunikacyjny — parking oraz droge dojazdowa. Ta cze$é o powierzchni ok. 500 m? ma nawierzchnig
utwardzong zwirem i thuczniem. Stan techniczny nawierzchni - przecietny




3. Przeznaczenie nieruchomosci zqodnie z MPZP | sposéb jej zagospodarowania

Gmina Baligréd nie ma opracowanego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Opracowane zostato Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Baligrod zatwierdzony Uchwatg Rady Gminy Baligrod nr XXXI111/223/2002 z dnia 7 pazdziernika 2002 r.
Zgodnie z ustaleniami w/w studium, przedmiotowa dziatka lezy w ok. 90% w strefie potencjainego
rozwoju osadnictwa (obszar zabudowy o charakterze matomiasteczkowym), a na pozostatym obszarze
w obszarach zieleni urzadzonej. Dodatkowo nieruchomos$¢ znajduje sie w obszarze stanowiska
archeologicznego, a w czesci w terenach pomnika przyrody.

4.0GRANICZONE PRAWO RZECZOWE SAD REJONOWY w LESKU KSIEGA WIECZYSTA

Nr KS1E/00010860/6 DZIAL lll PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA odptatna stuzebnosc
przesytu na czas nieoznaczony na: 1) dziaice nr 1149/1 potozonej w Baligrodzie, gmina Baligrod, pasem
o szerokosci 3 metréw i diugosci 131 metréw, o powierzchni 393 m2, zaznaczonym kolorem zottym na
zalaczniku graficznym nr 1/4, na ktérym to pasie przebiega linia napowietrzna n/n 0,4 kv zasilana ze
stacji transf. Baligrod 8 nadle$nictwo/40008, 2) dzialce nr 1149/1 potozonej w Baligrodzie, gmina
Baligréd, pasem o szerokos$ci 3 metréw i diugosci 96 metréw, o powierzchni 288 m2, zaznaczonym
kolorem zo6itym na zatgczniku graficznym nr 1/4, na ktérym to pasie przebiega linia napowietrzna n/n
0,4 kv zasilana ze stacji transf. Baligréd 8 nadle$nictwo/40008, 3) dzialce nr 1149/1 potozone;
w Baligrodzie, gmina Baligrod, pasem o szerokoséci 3 metréw i diugosci 31 metréw, o powierzchni 93
m2, zaznaczonym kolorem zéttym na zatgczniku graficznym nr 1/4, na ktérym to pasie przebiega linia
napowietrzna n/n 0,4 kv zasilana ze stacji transf. Baligréd 8 nadle$nictwo/40008 w celu utrzymywania
na w/w nieruchomosci obcigzonej urzgdzen i instalacji elektroenergetycznych wraz z urzgdzeniami
i infrastrukturg teleinformatyczng zwigzang z funkcjonowaniem sieci, w pasie gruntu zaznaczonym na
zatgcznikach graficznych oraz prowadzeniu ich eksploatacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
normami dotyczgcymi linii elektroenergetycznych, ochrony zdrowia i zycia ludzkiego oraz ochrony
$rodowiska, a w tym: a) w granicach pasa objetego siuzebno$cig dokonywania czynnosci
eksploatacyjnych, modernizacji i przebudowy urzadzen, instalacji elektroenergetycznych wraz
z urzadzeniami i infrastrukturg teleinformatyczng zwigzang z funkcjonowaniem sieci (modernizacja
i przebudowa nie moze wykraczaé¢ poza pas gruntu objety stuzebnoscig) oraz ich remontdw, usuwania
awarii, demontazu, wymiany stupéw lub innych niezbednych elementdw, b) w granicach pasa objetego
stuzebnoscig usuwania drzew, krzewow i galezi podczas biezgcej konserwacji urzgdzen i instalacji
elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg teleinformatyczng zwigzang z funkcjonowaniem sieci,
zagrazajgcych ich funkcjonowaniu, ktére odbywa¢ sig moze za co najmniej telefonicznym
zawiadomieniem nadlesnictwa Baligrod na dzien przed wykonaniem przywotanych prac
z uwzglednieniem wskazanego przez nadle$nictwo sposobu uporzgadkowania terenu, ¢) w przypadku
wystgpienia awarii w infrastrukturze PGE dystrybucji, ich usuwanie odbywac¢ sie¢ moze bez
zawiadomienia laséw panstwowych, niemniej jednak PGE dystrybucja obowigzana jest powiadomic¢
o tym fakcie co najmniej telefonicznie w dniu rozpoczecia usuwania awarii, a najpozniej w dniu
nastepnym - o ile podjete czynnosci spowodowaly konieczno$¢ usunigcia drzew, a wysoko$¢
ewentualnego odszkodowania naleznego za szkody w drzewostanie ustala si¢ na zasadach
przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa, d) prawie dostepu, wejscia, przechodu i przejazdu
(w tym sprzetem ciezkim) po drogach lesnych przez pracownikéw spotki PGE dystrybucja lub jej
nastepcéw prawnych oraz osob i podmiotéw dziatajgcych z upowaznienia spotki lub jej nastgpcow
prawnych - w pasie gruntu zaznaczonym na wydruku z leénej mapy numerycznej nadlesnictwa o tresci
mapy ewidencyjnej oraz prawie dostepu do tego pasa w celu wykonania czynnosci, o ktérych mowa
wyzej (po przeniesieniu z ksiegi wieczystej KS1E/00004415/7) uprawniony : PGE dystrybucja spétka
akcyjna w Lublinie - oddziat w Rzeszowie

5. Cena

Grunt: Dziatka Nr 1149/3 cena warto$¢ gruntu- 140 240,00 zt,- warto$¢ budynku administracyjnego-
474 108,00 zi,- wartos¢ budynku gospodarczo-garazowego — 5 826,00 zt, - warto$¢ budynku portierni -
6 518,00 zi,- warto$é ogrodzenia — 2 765,00 zt, - warto$¢ najazdu samochodowego — 1 481,00 z4,

- warto$é nawierzchni zwirowej — 3 062,00 zt, plus koszty poniesione przez Urzad Gminy zwigzane

Z wyceng ogloszeniem w prasie, wypisy, wyrysy itp.

Cena nieruchomosci wynosi: 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) + obowigzujacy
podatek VAT

6. Forma nabycia

Dziatka przeznaczona do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

7. Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu
nieruchomosci




Osoby, ktorym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu przedmiotowej nieruchomosci zgodnie
z art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami ( Dz U. z 2024 r, poz.1145
ze zm.) winny ztozy¢é wniosek o jej nabycie do Urzedu Gminy w Baligrodzie w nieprzekraczalnym
terminie do 6 tygodni od dnia wywieszenia wykazu .W przypadku stwierdzenia braku ztozenia wniosku
w terminie zgodnym z art. 34 ww. ustawy, nieruchomo$¢ zostanie sprzedana w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego .

Szczegoétowe informacje o nieruchomosci zamieszczonej w wykazie mozna uzyskac w siedzibie Urzedu
Gminy w Baligrodzie od poniedziatku do pigtku w godz. 7% — 15% ul. Plac Wolnoéci 13,38-606 Baligrod
lub Tel: 13 468-40-77 wew.7, 468-40-64, 468-41-13, fax 13 468 44 08, strona internetowa
www.baligrod.pl zaktadka BIP lub www.bip.baligrod.pl

Wykaz wywieszono na tablicach ogtoszen w dniu 31 lipca r. do 15 wrzesnia 2025 r
Baligréd, dn. 31 lipca 2025 r




