RADA GMINY
w Baligrodzie
Uchwala Nr XL1.217.2022r.

Rady Gminy w Baligrodzie

z dnia 11 sierpnia 2022 roku.

w sprawie przyje¢cia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Baligréd na lata 2022-2026”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z po6zn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 172)

Rada Gminy w Baligrodzie

uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sig ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baligrod na lata
2022-2026”, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baligréd.

§3

Uchwala wchodzi w zycia po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.




Zalgcznik do Uchwaly Nr XL1.217.2022r,
Rady Gminy w Baligrodzie
z dnia 11 sierpnia 2022r.

» Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Baligrod na lata 2022-2026”

Rozdzial 1

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Baligréd
w latach 2022-2026

§1

1.Mieszkaniowy zasoéb gminy obejmuje 36 lokali, ktére znajduja si¢ w 5 budynkach, stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Baligréd, o tacznej powierzchni uzytkowej 1493.60 m”.

2. Wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy okresla ponizsza tabela:

Miei . mr budynku Uli Powierzchnia
L.p. TEJREOWOSE i lokalu - uzytkowa Wyposazenie (instalacje)
9/1 Plac Wolnosci 31.00 i 2 instalacja elektryczna, c.o,
1. |Baligréd ' wodno- kanalizacyjna
9/2 Plac Wolnosci 23.80 m 2 Instalacja elektryczna, c.o,
2. Baligrod ' wodno-kanalizacyjna
3. [Baligrod 9/2A Plac Wolnosci 48,70 m* Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
4. [Baligrod 9/3 Plac Wolnosci 57,50 m? Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
5. [Baligréd 9/4 Plac Wolnosci 55,47 m? Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
6. [Baligréd 9/5 Plac Wolnosci 64,00 m > Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
7. |Baligrod 9/6 Plac Wolnosci 33,50 m & Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
8. Baligréd 9/7 Plac Wolnosci 25,50 m ? [nstalacja elek’[ryczna, c.0,
wodno-kanalizacyjna
62.86 m > Instalacja elektryczna, c.o,
9. |Baligréd 16/1 K. Wielkiego ’ wodno-kanalizacyjna
16/2 72.90 m 2 Instalacja elektryczna, c.o,
10. |Baligrod K. Wielkiego ’ wodno-kanalizacyjna




16/3 o 46,61 m instalacja elektryczna, c.o,
11. [Baligrod K. Wiclkiego wodno-kanalizacyjna
12. |Baligrod 16/4 K. Wielkiego 43,58 m ? Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
. Instalacja elektryczna, c.o,
13. |Baligrod 49/1 K. Wielkiego 3423 m- wodno-kanalizacyjna
14. Bahgr(')d 49/2 K. Wlelklego 50,] 8 m 2 Instalacja elektryczna, c.0,
wodno-kanalizacyjna
15. Baligrc')d 49/3 K. Wielkiego 40,00 m 2 [nstaiacja e]ektryczna’ c.o,
wodno-kanalizacyjna
49/4 K. Wielkiego 47,75 m’ Instalacja elektryczna,
16. |Baligrod wodno-kanalizacyjna
' o 40.00 m > Instalacja elektryczna, c.o,
17. Ballgr(')d 49/5 K. Wlelk]ego ’ wodno_kanalizacyjna
42.50 m > Instalacja elektryczna, c.o,
18. |Baligrod 3/1 Bieszczadzka ’ wodno-kanalizacyjna
Baligrod 32 Bieszczadzka 30,40 m* Instalacja elektr_ycznelt, 0
19. wodno-kanalizacyjna
35.50 m 2 Instalacja elektryczna, c.o,
20. |Baligréd 3/3 Bieszczadzka ’ wodno-kanalizacyjna
21, Ballgrod 3/4 Bieszczadzka 42 50 m ‘ Insta]acja e]ektryczna, c.0,
wodno-kanalizacyjna
22. |Baligrod 3/5 Bieszczadzka 30,40 m ? Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
Baligrod 3/6 Bieszczadzka 35,50 m 2 Instalacja elektryczna, c.o,
23. wodno-kanalizacyjna
5 [Baligréd 3/1 Plac Wolnosci 34,50 m 2 Instalacja elektryczna, .o,
) wodno-kanalizacyjna
25. | Baligrod 372 Plac Wolnosci 38.30m’ Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
26. | Baligrod 3/3 Plac Wolnosci 30.50m* Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
27. | Baligrod 3/4 Plac Wolnosci 2596 m° Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna
Instalacja elektryczna, c.o,
28. | Baligrod 3/5 Plac Wolnosci 3470 m* wodno-kanalizacyjna




29. | Baligrod 3/6 ul. Plac Wolnosci 3450 m° Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

30. | Baligrod 3/7 ul. Plac Wolnosci 3830m° Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

31. |Baligréd 3/8 ul. Plac Wolnosci 30.50m* |Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

32. | Baligrod 3/9 ul. Plac Wolnosci 2596 m? |Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

33, | Baligrod 3/10 ul. Plac Wolnosci 3470 m ? Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

34. | Baligréd 3/11 ul. Plac Wolnosci 73.80 m ? Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

35. |Baligréd 3/12 ul. Plac Wolnosci 2420 m > Instalacja elektryczna, c.o,
wodno-kanalizacyjna

36. | Baligrod 3/13 ul. Plac Wolnosci 73.30m? | Instalacja elektryczna, c.o,

wodno-kanalizacyjna

3.W mieszkaniowym zasobie Gminy Baligrod wydziela sie 2 lokale przeznaczone do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy tj. lokal nr 1 i 2 w budynku przy ul. Plac Wolnosci 3.

4.W budynku przy ul. Kazimierza Wielkiego 49 lokale nr 1,2,3.5.przeznacza si¢ na najem socjalny.

5.Lokale mieszkalne nalezagce do gminnego zasobu mieszkaniowego polozone sa  w réznych
budynkach, z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany.

6. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych zalezy od ich wieku, konstrukcji i sposobu uzytkowania.
Okres uzytkowania trzech budynkéw, w ktorych znajduje sie 17 lokali, potozonych w Baligrodzie
przy ul. Plac Wolnosci 9, ul. Kazimierza Wielkiego 16 i ul. Kazimierza Wielkiego 49 wynosi od 37
do 45 lat. Budynki przy ul. Bieszczadzka 3 i przy ul. Plac Wolnosci 3, w ktérych znajduje si¢ tgcznie
19 lokali, to budynki nowe, ktore zostaly wybudowane w 2022 r.

7.W okresie objetym programem nie jest planowane zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowg lub zakup lokali i budynkow, a jedynie utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
lokali juz znajdujacych sie w zasobie.

8. Zwickszenie mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ w przypadku pozyskania $rodkéw
finansowych na ten cel.




Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§2
1.Potrzeby remontowe lokali i budynkow wynikaja z protokoléw okresowej, rocznej i pigcioletniej
kontroli stanu technicznego budynkow, pigcioletniej kontroli instalacji elektrycznej 1 odgromowej oraz
corocznej kontroli przewodow kominowych i instalacji gazowych.

2.Priorvtetem przy realizacji remontdéw budynkow i lokali mieszkalnych bedzie :

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzywania;

2) usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz
konstrukeji technicznej budynku;

3) zapewnienie sprawnego dziatania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych — wyposazenie
lokalu;

3.Planowane remonty w latach 2022-2026:

L

p- |Adres Rodzaj remontu
budynku 2022 2023 2024 2025 2026
Baligrod Izolacja Wykonanie - Remont klatki |Wymiana
1. |ul Plac fundamentéw [remontu dachu schodowej drzwi
Wolnosci 9 wejsciowych
Baligréd ul. |- - Wykonanie  [Remont Remont
> K. Wielkiego remontu dachu |instalacji klatki
’ 16 elektrycznej |schodowej
3. Baligrod ul. |- 1zolacja - Remont
K. Wielkiego fundamentow klatki
49 schodowej
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali na lata 2022-2026.
§3

W okresie objetym programem Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§4
1.Polityka czynszowa Gminy Baligréd w latach obowigzywania programu ma na celu takie
ksztaltowanie stawek czynszu, aby wplywy z tytulu czynszu pokrywaly koszty biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego oraz niezb¢dnych remontéw budynkow.

2. Podstawg ustalenia czynszu za lokale jest stawka bazowa czynszu za 1 m * powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego, ustalona przez Waéjta Gminy Baligréd w drodze zarzadzenia.

3.Ustala sig¢ wskazniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne
stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Baligrod:

1) czynniki podwyzszajace stawke bazowg

- usytuowanie lokalu w nowym budynku + 50%



2) czynniki obnizajace stawke bazowa
- usytuowanie lokalu w starym budynku -30%

4. Wskazniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie maja zastosowania do ustalania czynszu najmu
socjalnego lokalu.

5.Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe obowiazuje w wysokosci takiej jak
za najem socjalny lokalu.

6. Najemcy, ktorych miesigczny dochod przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego ulegnie
obnizeniu ponizej 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwach
jednoosobowych 1 ponizej 13% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w
gospodarstwach wieloosobowych majg prawo ubiega¢ sie o obnizenie czynszu najmu.

7. Za dochdd uwaza sie dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§5
1.Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt
Gminy Baligrod.
2.Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali
2) utrzymanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie
technicznym (konserwacje, naprawy)
3) prowadzenie remontdw i modernizacji budynkéw oraz lokali

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Baligrod.

Rozdzial VI

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§6
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda
wplywy z optat czynszowych oraz srodki finansowe wydzielone w budzecie gminy na dofinansowanie
gospodarki mieszkaniowej, dotacje z budzetu panstwa oraz srodki pozyskane z zewnetrznych zrodel
finansowania.

Rozdzial VII
Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§7
1.Wysoko$¢ wydatkdéw na mieszkaniowy zaséb gminy w latach 2022-2026 bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontéw i modernizacji budynkow i lokali oraz kosztow

zarzadu nieruchomosciami.



2.Koszty biezace] eksploatacji obejmujg: ubezpieczenie budynkow, przeglady techniczne. oswietlenia

klatek schodowych i korytarzy, utrzymania czgsci wspolnych budynku.
3.Szacowane koszty utrzymania i remontéw mieszkaniowego zasobu gminy:

Lp. |Rodzaj wydatku 2022 r. 2023 2024 2025 2026
L. Koszty biezacej

eksploatacji 10 800,00 |11 500,00 |12 800,00 14 400,00 16 500,00
2. Koszty remontow

i modernizacji lokali 120 20

i budynkow 30 000,00 000,00 000,00 70 000,00 50 000,00

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§8

1.Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Baligréd to w szczegolnosci:

1)
2)

3)

dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkalny;

podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesy windykacji zalegtosci czynszowych;

niezbedne prace remontowe prowadzone sa poprzez wylaczenie z biezacego uzytkowania czgsci

remontowanego lokalu.

2.W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych lokali
mieszkalnych wigzgcych si¢ z koniecznoscia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na
czas trwania remontow.




